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GENEL PLAN NOTLARI
G.PN-1
Imar planlarinda ayrik nizam, KAKS ve TAKS olan_parsellerde bulunan yapilarda
kademelendirme uygulanmaz. Blok ve bitigik nizam parsellerde yiikseklik en ¢ok 3.5 metre,

genislik ise minimum 9 metre olacak sekilde kademe uygulanir.
G.PN-2

Devlet Su isleri Genel Midirligi veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su tagkin
analizi yapilip onaylanan kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun (feyezan kotu)
+1.20' nin Gzerinde oldugu durumda, su basman kotu ( zemin kat tabliye st kotu) olarak kabul
edilir.
G.PN-3

Konut alanlarinda arazideki kot farkindan dolayi agiga ¢ikan bodrum katlar, yoldan cephe
almak ve cephe aldidi yola gére ydnetmelikteki is yeri standartlarina uymak kaydi ile ticari
amagla kullanilabilir. Yanici, patlayici, toz ve glrultl iceren ticari faaliyetler ve depolama amagl
ticari faaliyetler yapilamaz. Ancak kat mdilkiyeti kanununda belirtilen kullanimlar bunun
disindadir. Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak kullaniimasi asma kat hakki kazandirmaz,
asma kat yapilabilmesi icin belediye meclisince yol boyu ticaret karari alinmasi ve mevcut
tesekkuile gére durumun mimari estetik komisyonunca degerlendirilmesi sarttir.
G.PN-4

Ticari amacl bagimsiz bélumlerin, farkl katlardaki her bir eklerinin net alani, ana
bagimsiz bolim net alaninin 1/3'Unden az olamaz.
G.PN-§

Minimum asansér bosluk ebad, (kiris izdUstmleri haricinde kalan bosluk alan) 2.00 mt.x
2.00 mt., sedye asansor ebadi, 2.90 mt.x 2.10 mt. olmakla birlikte; taban alani yapilasma hakki
120 m2'nin altinda olan parsellerde asansér boslugu 1.70 x1.70’ e kadar dusurebilir. (Bosluk
alanlari kirig  izdugumleri haricinde kalan alan olarak hesap edilmelidir.)
Sedye asansorinin agildigi hol minimum 2 metre olmak zorundadir.
G.PN-6

Asansor zorunlulugu bulunan binalarin bodrum katlarinda; iskan edilen alan, bagimsiz
béliim veya otopark bulunmasi halinde asansér ulastiriimasi zorunludur.
G.PN-7

Binalarda; bina giris holl, konutlarda bagimsiz bolumlere ulasim saglayan kat holleri ve
asansoér 6ni sahanliklari, umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan
niteligindeki ara dolasim yollari ydnetmelikteki emsal hesabina dahil edilmeyen % 30
hesabinda degerlendirilecektir.
G.PN-8

Bodrum katlarda bulunan zorunlu teknik hacimlerin ve mustemilatin baglandigi teknik

holler emsal haricidir.
G.PN-9

Arsa alani 5.000 m?> den biyuk ve yapi adedi 1 bloktan fazla olan parsellerdeki konut,
konut + ticaret yapilari ile ézellikli projelerde (otel, hastane, okul, sosyal ve kiiltirel tesisler vb.)
parselin peyzaj projesi, (peyzaj mimari tarafindan imzal) diger projelerle birlikte ruhsat
dosyasinda bulundurulmasi zorunludur.
G.PN-10

insaat alani (Kaks) 5.000 m?den biiyik olan parsellerde, én bahge alaninda, en dar
Sleuisti 3 mt.den az olmamak sarti ile 15 m? lik yeralti ¢dp konteynir alani birakilmasi zorunludur.
G.PN-11

Tek bagimsiz bélumlu konut alanlarinda, gekme mesafelerinin iginde kalmak kosuluyla,
taban alaninin % 20’sini gegmeyen agik ylizme havuzlar taks hesabina dahil edilmez. Zemin
kat brit taban alaninin %10' unu asmayan Ustl agik veya sokilir - takilir hafif malzeme ile
ortull zemin teraslari taks ve kaks hesabi disindadir.
G.PN-12

Yol élgisti veriimeyen yerlerde plan tizerinden 6l alinacaktir.

A-) Yolun enkesitinin arttirilmasi sonucu imar parselinde yola terkin ¢ikmasi durumunds
yolda kalan kisim bedelsiz olarak terkin ediimeden ruhsat islemi yapilamaz.
G.PN-13

imar planinda Ticaret + Konut énerilen alanlarda; zemin kati ticaret, Ust katlar ticaret
veya ko.nut olarak ijIIamIabiIir. K.onut alani er:nsal alan|n|r1en fazla % E.JO’| kadar olgcaktlr.

G.PN-14

Otopark Yénetmeligine uygun olarak gerekli otopark ihtiyacini kendi parseli icerisinde
karsilamak ve egimli arazilerde; birden fazla bodrum kati olan yapilarda, en dusik tabi zemin
kotunun tzerinde kalmak kosuluyla, zemin katin izdlisimuni gegmeyen 1’inci bodrum kat alani
emsal hesabina dahil ediimez. Ancak 1’inci bodrum katta emsal hesabina dahil olan alanlar
toplam insaat emsalinin %20’sini gegemez. Bu kattaki diger alanlar yurirlikte olan plan notlari
ve PAIY hiikiimlerince %30 emsal hesabi kapsaminda degerlendirilir. Bu plan notunun yuriirlige
girdigi 6/6/2025 tarihinden 6nce yapi denetim atamasi yapilmis olan projelerde, 31/12/2025

tarihine kadar yapi ruhsati alinmak kaydiyla; “Ancak 1’inci bodrum katta emsal hesabina dahil ~ *

olan alanlar toplam ingaat emsalinin %20’sini gegemez.” hiikmii uygulanmaz.

G.PN-15 )

Tabi zeminden kotlandirilan parsellerde 5 metre 6n bahge mesafesi disindaki bahce
alanlari tabi zeminle uyumlu olarak diizenlenebilir. Mustakil konutlarda ise minimum on bahge
mesafesi, yol sinirina bahge duvari yapilmak kaydi ile tabi zeminde kullanilabilir.
G.PN-16

Fazla egimli yol cephelerindeki toprak kaymasini 6nlemek amaci ile zorunlu olarak
yapilan 6n bahgelerdeki kademeler, yapi kullanim izin belgesi vermeye engel degildir.
G.PN.17

Bahge duvarlarinin yiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin éniinde, yoldan

kotlandirilan binalarda kaldirnm Ust kotundan itibaren 0.50 metreyi, yoldan yiksek olup tabi
zeminden kotlandirilan binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan itibaren 1.20
mt (ticaret alanlarinda 0.5 metre) metreye kadar, yol cepheleri gerisinde ise 1.5 metreyi
gecemez. Ayrica Uzerlerine ylkseklikleri 1.00 metreyi agsmayan parmaklik yapilabilir.
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G.PN-18
Samsun Blyiksehir Belediyesi Meclisinin 15.04.2022 tarih ve 2/213 sayili karariyla kabul

edilen; plan notlarinin yurarluge girdigi tarihten énce ruhsatlandiriimis yapilarda, ruhsat ile ilgili
degisikliklerde plan notlarinin higbirinin kullanilmamasi kosuluyla, ruhsatlandirildi§ tarihteki
mevzuata gére iglem yapilabilecektir.
G.PN-19

imar planinda akaryakit ve servis istasyonu olarak tanimlanmis parsellerde (iginde
elektrikli sarj sistemleri bulunanlar dahil) teknik ve idari kosullarin saglanabilmesi amaciyla
belediyesi tarafindan planli alanlar imar yénetmeligi hiikimlerine gére belirlenen sifir kotuna
uygun olarak ( statik agidan perde ve bahge duvarlar ile ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi
kosuluyla) yurarltkteki imar yénetmelidi ile plan notlarina ve yénetmelikteki kademelendirme
huktumlerine bagli kalmaksizin dolgu yapilabilir. Bu durumda parselin cephe aldigi yol / yollarda
ve komsu parsel sinirinda yapilacak bahge ve istinat duvarlar yukseklikleri olusan sifir kotuna
gore diizenlenebilir.
G.PN-20

Saglik tesisi kullanim kararina sahip 2000 m? ve altindaki imar parsellerinde, saglik tesisi
kullanimlarinin bodrum katlarinda, laboratuvar, ameliyathane, hasta tetkik odalari, tibbi
gériintileme alanlari, lavabo ve tuvaletler ile Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5. Maddesinde
gecen otopark alanlari ile hastane kullaniminin gerektirdigi diger alanlar %30 hesabina dahil
edilmeksizin emsal haricidir. Ayrica bu alanlarda gegerli olmak tizere; bodrum katlarinda, parsel
alaninin  tamaminda yukarida tanimlanan hastane kullaniminin gerektirdigi alanlar
projelendirilebilir. Ancak yollarin genisletimesine ve/veya kamu hizmetlerinde kullaniimak tzere
yap! yapilmasina ihtiya¢ duyuldugunda bu alanlar bedelsiz olarak yikilacaktir.

G.PN-21
Yeni Saathane Meydani projesi kapsaminda kalan yapi adalarinda, Buyuksehir

Belediyesi tarafindan hazirlanan ve onaylanan uygulama projesine goére ruhsatlandirma
yapilacaktir.
G.PN-22

Konut bélgelerinde; ticaret yapilmamak ve higbir sekilde bina yiiksekligi dikkate alinarak
kat adedi artirlmamak kaydi ile zemin ve normal katlarda kat yuksekligi 4,00 metre olarak
yapilabilir.

G.PN-23

5393 sayill Belediye Kanununun 73. maddesi kapsaminda kentsel donusiim ve gelisim
alanlarinda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénisturilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda, kentsel dénligiim projelerine tesvik amagh
ada bazli yapilasmaya gidiimesi durumunda, mevcut imar plani ve ydnetmelikte verilen
yapilasma haklarina ilave 0.50 emsale kadar ve mevcut kat adedine ilave 4 kata (12.50
metreye) kadar eklenebili. Ayrica ada bazli yapilasma saglayan alanlarda m? sarti
aranmayacak olup, ada bazli yapilasma saglanamayan alanlarda, mevcut emsale, 2500 m?den
buyuk parsellerde 0,25, 3500 m?den buyuk parsellerde 0,35, 5000 m?'den buyuk parsellerde
0,50 ilave edilebilir. Yapi adalarinda sosyal ve teknik donati vb. alanlar bulunmasi, alanin ada
bazli degerlendiriimesine engel teskil etmez.

G.PN-24

imar parseli sinirlar igerisinde kalmak kaydiyla, ana binaya ait taban alani kullanimi
haricinde kalan alanlarda Samsun Blylksehir Belediyesi Pergola Yénetmelidine gére gegici
pergola yapilabilecektir.

G.PN-25.

En az bir dis cephesi acik, badl olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini
tamamlayan ve bu mekandan béime elemanlari ile ayriimig, Usti acik veya kapali alanlar balkon
olarak nitelendirilir ve Planli Alanlar imar Yénetmeligi 5. maddesinin 8. fikrasi kapsaminda %30
hesabinda degerlendirilir.

G.PN-26.

Son katin Uzerinde herhangi bir kullanima konu edilmeyen ortak alan niteligindeki teras
catilar ile cati katinda bulunan zorunlu teknik hacimlerden 15 m?yi gegmeyen su deposu ile her
birinin alani 15 m? yi gegmeyen asansér makine daireleri ve bu alanlara ulagim saglayan
merdivenler ile teknik holler Planli Alanlar imar Yénetmeligi 5. maddesinin 8. fikrasi kapsamindz
%30 hesabinda olmaksizin emsal haricidir.

G.PN-27.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilar ve tek bagimsiz bélimden
olusan mustakil konutlar hari¢ olmak tzere, konut olarak projelendirilen yapilar; Planl Alanlar
imar Yénetmeligi 29. maddesinin 1. fikrasinda yer alan piyesleri ve bu piyeslere ait asgari
olclleri saglamak kaydiyla emsal alani 50 m? den az dizenlenemez. Ancak parselin toplam
emsal alaninin %20 si kadarlik kismi i¢in bu plan notu uygulanmaz. Bu madde 1/1/2026
tarihinden itibaren gegerli olup bu tarihe kadar alinan yapi ruhsatlarinda énceki mevzuat
hukumleri gegerlidir.

G.PN-28

ligili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar imar Yénetmeli§ine gére hesap edilen asgari
alanlari gozetilmeksizin, asansér kullanimina esas asansér bosluklari, TAKS hesabina
alinmayip Planli Alanlar imar Yénetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikrasi kapsaminda %30 hesabinda
degerlendirilir.

G.PN-29.

Konut ve ticari kullanima sahip binalarda tesisat ve hava bacalarinin asgari dlglisi

0.60x0.60; azami dlglisti 1,00x1,00 m2'dir. Bu &lciilerde yapilan tesisat ve hava bacalari Planli

Alanlar imar Yonetmeligi 5. Maddesinin 8. Fikrasi kapsaminda %30 hesabinda degerlendirilir ve
TAKS hesabina dahil edilmez. Bu alanlar herhangi bir yapi elemani (baca, kirig ve benzeri) ile
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daraltilamaz.
SAMSUNiLI . )
G.PN-14 NUMARALI PLAN NOTUNUN YENIDEN DUZENLENMESi
AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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