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A. AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan yaklasik 9.38 hektari
kapsayan alanda; ev sahibi olmayan dar ve orta gelirli ailelere; ucuz konut iireterek kagak ve
gecekondulagsmay1 onlemek i¢in planli arsa iiretimiyle, mithendislik hizmeti almis, yap1 denetime
tabi, deprem vb. afetlere kars1 dayanikli, insan onuruna uygun ¢agdas ozelliklere sahip yiiksek
standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi1 amac¢lanmaistir.

Kentsel bir alan olusturulmasi amaglanan planlama alaninda; 26/08/2024 tarih ve 667977 sayili
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi
1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir. Yapilan bu planlama ¢alismas1 bu alan1
kapsamaktadir.

Planlama alani, 1 parselden olusmakta olup Iskaniye Mahallesinde bulunan 514 ada 163 parsel
numarali tasinmazin miilkiyetleri tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanlig1’na aittir.
Planlama ¢alismasi; s6z konusu parseller ve parsellerin dogusuna ve gilineyinde yer alan kadastral
yol boslugunu da kapsayan yaklasik 9.38 hektar biiyiikliigiindeki “Gecekondu Onleme Bolgesi”
olarak ilan edilen alanin 4.06 hektarlik kismimi kapsamaktadir. Kentsel gelisim ve niifus
dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiya¢larinin gézeterek cagdas, yasanabilir
ve cevre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut yerlesim alanlarina eklemlendigi

mekansal planlarin iiretilmesi amaglanmaktadir.
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B. iLIN GENEL DURUMU

Karadeniz sahil seridinin orta boliimiinde Yesilirmak ve Kizilirmak nehirlerinin Karadeniz’e

dokiildiikleri deltalar arasinda yer alan Samsun ili 9,083 km?’lik bir yiiz 6l¢iime sahiptir. Cografi
konum olarak 40° 50°- 41° 51 kuzey enlemleri, 37° 08’ ve 34° 25’ dogu boylamlar1 arasindadir.
Kuzeyinde Karadeniz’in yer aldigi ilimizin komsulari; dogusunda Ordu, batisinda Sinop,

giineyinde Tokat ve Amasya, Giiney batisinda ise Corum illeridir.

7~

Harita 1: Samsun Ilinin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniigii

Samsun, Tiirkiye'de iller arasinda niifus siralamasinda 16. Sirada yer almaktadir. Niifusu 2024 yili
itibariyla 1.382.376 kisidir. Bu niifus; 17 ilge ve bu ilgelere bagli 1252 mahallede yasamaktadir. il
genelinde niifus yogunlugu 150 kisi/km?’dir.
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Harita 2: Samsun Ili Uydu Gériintiisii

g;lrl:slun genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak sahil seridi ve i¢ kesimlerinde iklim iki ayr1
Ozellik gosterir. Sahil seridinde (Merkez ilge, Terme, Carsamba, Bafra, Alacam, 19 Maysis,
Tekkekdy ve Yakakent) Karadeniz ikliminin etkileri gormektedir. Bundan dolay: sahil seridinde
yazlar sicak, kislar 1lik ve yagish gecmektedir. I¢ kesimler (Vezirkdprii, Havza, Ladik, Kavak,
Asarcik ve Salipazari) yiiksekligi 2.000 metreyi bulan Akdag ve 1.500 metreyi bulan Canik
daglarinin etkisi altinda kalmakta olup buradaki daglarin etkisinden dolay1 kislar soguk, yagmur

ve kar yagisl, yazlar ise serin gegmektedir.

Sahil seridinde kar ile kapl giinlerin sayis1 2-3 giinii gegmemekle beraber i¢ kesimlerde kar
yagisindan dolay1r bazen ulagim aksar. Samsun, kuzey riizgarlarina devamli olarak agik
durumdadir. Kible Riizgarlar1 Samsun’da esen en siddetli esen riizgarlardan biridir ve yonii giiney-

giineybatidir.

b )1 3
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Tablo 1: Samsun Iline Ait Yillik Ortalama Sicaklik ve Yags

SAMSUN ‘ Ocak | Subat | Mart ‘ Nisan l Mayis | Haziran | Temmuz ‘ Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik | Yillik

Olgiim Periyodu ( 1929 - 2024)

Ortalama Sicaklik (°C) 72 7,2 8,0 11,3 15,6 20,3 23,2 23,7 20,3 16,5 12,8 9,5 14.6

Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 10,8 11,0 12,1 15,3 19,1 23,7 26,6 27,2 24,0 20,4 16,8 13,1 18.3

Ortalama En Diisiik Sicakhk (°C) 42 39 47 78 121 16,3 19,2 19,7 16,6 13,0 9,4 6,4 111

Ortalama Giineslenme Siiresi (saat) 2,7 3,2 3,6 47 6,3 8,3 8,9 8,2 6,3 4.7 3,8 2,7 5.3

Ortalama Yagish Giin Sayis1 13,57 | 13,65 | 15,27 | 13,53 12,72 9,33 5,96 6,20 9,61 11,99 11,83 12,97 136.6

Aylik Toplam Yagis Miktar1 Ortalamasi (mm) 72,9 59,3 67,7 57,2 49,1 47,4 34,9 37,1 54,6 79,2 83,0 80,8 723.2
Olgiim Periyodu ( 1929 - 2024)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 24,2 26,5 33,6 37,0 374 374 375 39,0 38,7 38,4 32,4 28,9 39

En Diisiik Sicakhik (°C) -8,1 -9,8 -7,0 -2,4 2,7 19 134 12,4 6,8 15 -2,8 -5,0 -9.8

Samsun iline ait yillik ortalama sicaklik ve yagis durumu incelendiginde, yillik ortalama sicakligin
ortalamasinin 14.6 oldugu yillik toplamda 723.2 mm yagisin oldugu ve ilin en yiiksek sicakliginin
39 oC ve en diisiik sicakliginin sifirin altinda 9.8 °C oldugu goriilmektedir.

Ekonomi
Samsun ili Karadeniz Bolgesi nin en biiyiik metropol kentlerinden biridir. Kentin niifus yogunlugu

sebebiyle ticari yasantisi aktif durumdadir. Yatirim yapmaya; kentin yerlesimi ve iiretim alanlari
diger Karadeniz illerine gére daha miisaittir. Kent, stratejik konumunun 6nemi nedeniyle de
bolgedeki diger illere gore avantajli durumdadir. Karadeniz havzasina agilan ilk deniz kapisi ve I¢
Anadolu’ya acilan ilk kara kapisi olmasi 6zelligiyle de bolgenin ticari yapisinda 6nemli bir yeri
vardr.

Gog alan bir il olmasindan dolay1 bolgede istthdam gitgide zorlagmaktadir. Bélgedeki bazi kamu
hizmetlerinin (liman gibi) kisa siirede 6zellestirilmesi bolge insaninin ve girisimeilerin uygun ve
verimli yatirimlara yonlendirilmesi agisindan 6nem arz etmektedir.

Ilin sayilan 6zellikleri nedeni ile, Cumhuriyet tarihinden bu yana Karadeniz Bakir Isletmeleri
(KBI), Azot ve Sigara fabrikalar1 ile baska biiyiik sanayi isletmelerinin kurulmasina zemin
hazirlanmasina ragmen, ilde tarima dayal1 bir ekonominin 6n plana ¢ikmasi sonucu, kent halen bir
sanayi kenti haline gelememistir.

Kentin 6zellikle I¢ Anadolu’dan Karadeniz’e agilan ilk kap1 olmas sebebi ile ticari hayati siirekli
canlt olmustur. Buna ragmen 6zellikle de Tarima dayali tiretimin yapilmasi ve istihdamin siirekli
bu alanda yogunlagmas1 sebebiyle kalifiye isgiicii istihdaminda gerekli seviyeye ulagilamamustir.

Ozellikle 1980 yilindan sonra kentte daralan istihdamin ¢dziimii i¢in; gelisen sanayi akimina
uygun olarak gerek kent civarinda gerekse ilgelerinde kiigiik sanayi siteleri olusmus, istihdam
yavag yavas nispeten sermaye yogun kii¢iik isletmelere dogru yonelmeye baslamistir.

Samsun ve yoresinde iiretilen {irlinlerin en 6nemlileri ¢cimento, giibre, bakir, yapay jiit, oto yedek

pargasi, muhtelif boyutlarda pompa, mobilya ve tekstil, konfeksiyon ve tibbi aletlerdir. Biiyiik ve

[T | K 4
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orta 0lcekli isletmelerin yani sira kiigiik 6l¢ekli isletmelerinde emek yogun iiretim yapan, kalorifer
kazani, plastik PVC tesisleri, zirai alet ve makineleri, bakir mamulleri, ingaat demirleri, plastik
poset, muhtelif helva-sekerleme, recel ve sanayi tipi mutfak esyasi ve buzdolabi iiretimi yapan
kiiciik tesisler bulunmaktadir.

Ulasim

Il icinde havayolu, karayolu. denizyolu ve demiryolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Samsun'da

toplu tasimacilik sistemi, sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilamaktadir.

Tablo 2: 7. Bolge Satih Cinslerine Gére Yol Agi (km)
] ASFALT YOLLAR ~
7.BOLGE DIGER SEBEKE

ASFALT SATHI PARKE -
SAMSUN BETONU | KAPLAMA TOPLAM YOLLAR | UZUNLUGU

Devlet Yolu 15449 629,1 2174 - 53 2227
il Yolu 566,5 1686,2 2 252,7 2,6 68 2 323,3
Toplam 21114 2 315,3 4 426,7 2,6 121 4 550,3

Samsun sinirlar 812 km karayolu ag1 bulunmakta olup, bunlarin 761 km’si asfalttir. Samsun ilinde

812 km yol ag1 bulunmaktadir. Bu yollarin 374 km’si devlet yolu, 386 km’si il yoludur.

7.Bolge SAMSUN

ISARETLER

yoliar
Sathi kaplamall yoliar
Staviiize yollar
Toprak yollar

Ham yollar

SULUSARAY.
2 it
T = —yESILYURT

SAMSUN (=]

BOYABAT 79 @

10 0 10 20 30 40 50 ' Hava A 4+
O e e K Liman ve Iskele L

TESISLER VE BAKIM_DAIRES| BASKANLIGI - 01.01.2024
—

Harita 3: Samsun Ilinin Karayolu Ulasim Ag
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Harita 4: Samsun Ilinin Demiryolu Ulagim Ag

Samsun Tren Gar1, Samsun ili ilkadim il¢esine bagli bulunan bir demiryolu istasyonudur. Samsun’
da bulunan tarihi tren gari, 1926 yilinda insa edilmistir. Sehir merkezinde bulunan Samsun Tren
Garr’ndan, pek ¢ok yere kolayca ulagim saglamak miimkiindiir. T.C. Devlet Demiryollari’na ait
olan Samsun Tren Gari, Samsun Limani’n1 i¢ Anadolu Bélgesi’ne baglamak amaciyla Samsun
Kalin Demiryolu insas1 kapsaminda insa edilmigstir. Samsun Tren Gari; Samsun-Amasya ve
Samsun-Sivas bolgesel trenlerine hizmet vermektedir.

Istasyon, TCDD 4. Bélge istasyonudur. Istasyon icerisinde seyahat karsi satis noktalari
bulunmaktadir. Sehir merkezine 1 km uzaklikta olan ve Samsun Otogari’na 5 km uzaklikta
bulunan Samsun Tren Gari’na, farkli bolgelerden 6zel araglar ve cesitli toplu tasima araglari ile
ulasim saglanabilmektedir.

Samsun Cargamba Havaliman1 Samsun'a yeni havaliman1 yapilmasi 90l yillarin basinda devlet
projelerinde yer almaya basladi. Havalimani1 1993 yilinda DLH tarafindan ihaleye ¢ikarilmasina
ragmen bu ihale daha sonra iptal edildi. 1994 yilinda yapilan ihale Alsim Alarko ve Akfen Insaat
ortakligindaki konsorsiyumuna verildi. 11 Subat 1999'da ise tarifeli seferlere baslandi. 2009 yilinin
agustos aymda apronun yetersiz kalmasi nedeniyle havalimaninin apronu genisletildi. 2007 y1linda
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Metro Sirketler Grubu tarafindan ingaatina baglanan A tipi kargo antreposu ve soguk hava deposu
ise 1 Eylil 2009'da faaliyete gegti. 2010'un basinda Sivil Havacilik Genel Miudiirligu
havalimaninin ugus kisitlamalarini kaldirilarak open sky uygulamasina gec¢irdi. Boylece havayolu
isletmeleri havalimanina istedikleri sayida ugus gerceklestirmeye basladi.

2011 yilinda, bir yillik periyotta 1 milyon yolcu sayisini gecen havalimani, Devlet Hava
Meydanlar isletmesi (DHMIi)'nin havaalani- havaliman karisikligim gidermek igin almis oldugu
karar ¢ercevesinde, 18 Subat 2012 tarihinden itibaren teskilat yapisinda degisiklik olmaksizin
Samsun Carsamba Havaliman1 adin1 almastir.

i1 merkezinde kent i¢i ulasimda belediyenin tahsis ettigi toplu tasima araglar1 kullanilmaktadir.
Belediye otobiisleri ile sehre uzak mesafelerde bulunan ilgelere de seferler diizenlenmektedir.

Depremsellik
Samsun ilinde biyiik Olgiide Kuzey Anadolu Fay Hatti‘ndan kaynaklanan depremler

gergeklesmektedir. Kuzey Anadolu Fay zonu Samsun il merkezinin giineyinde Ladik, Havza ve
Vezirkoprii ilgelerinden gecmektedir.
Vezirkoprii, Havza, Ladik, Kavak, Asarcik, Ayvacik ilgeleri birinci derece deprem bolgesinde

bulunmaktadir. Samsun sehir merkezi ise Ikinci derece deprem bélgesinde bulunmaktadir.

B 1Derece Il merkezi

2.Derece lice merkezi
3‘Duooq Bucak merkezi
4‘,, Diri Faylar(MTA)
Derece
Yol
O 5D0ercce N

Nehir
lige sinin
il sinini

Otoban
Demiryolu

Harita 5: Samsun Deprem Haritast
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C. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Ladik’in bir yerlesim yeri olmas1 {lk¢aglara kadar dayanmaktadir. Samsun’un Ladik ilgesi M.O.

2000-3000lere kadar oncesi bir tarthe sahiptir. Hititlerle ilgili yapilan arastirmalara bakilinca
Samsun ¢evresi ve Ladik ilgesinin oldugu kisimlarda hakimiyet siirdiikleri goriilmektedir.
Amasya hiikiimdar1 V1. Biiyiik Midridates'in Laodikiye' adli hanimi tarafindan M.O. 131 yilinda
kuruldugundan buraya 'Laodikiye' denildigi zaman igerisinde ise Ladik olarak degismistir.
Osmanli devleti Oncesinde Dogu Roma ve Bati Roma olarak ayrildigi zaman Ladik Dogu
Roma’da yer almistir. Amasya iline bagli olan Ladik ilgesi 1925 yilinda ise Samsun'a baglanmustir.
Ladik tarihi arastirmalardan da ¢ok bilgi edinilmistir.

Ankara-Samsun Karayolu iizerinde, Toptepe (Doruk) sapagi ile baslayan Erzincan yolunun 12.
kilometresinde bulunan Kuzey Anadolu fay1 boyunca olusan Ladik ovasinin kuzeyinde Akdag'in
etekleri izerinde kurulmus olan ilge, il merkezine 80 km. uzakliktadir. Ladik, Denizden yiiksekligi
950 metredir. Dogusunda Tasova, batisinda Havza, giineyinde Suluova, kuzeyinde ise Kavak ve

Asarcik ilgeleri ile komsudur. 596 km? lik yiiz 6l¢timiine sahiptir. Niifusu 16000 civarindadir.

BB 5 O g g ~jKaradag Ve o T
L ’ - arialan g

Harita 6: L

Bitki Ortiisii
Ladik ilgesi, bitki ortiisti ve biyolojik ¢esitlilik acisindan zengin bir yapiya sahip olan Samsun

ilinde bulunan bitki ortiisiine benzerlik gostermekte olup genis orman varli§inin yani sira sazlik
ve bataklik alanlarima da sahiptir. Bu alanlarla birlikte yaygin olarak bag, bahce, cayir ve ekili
alanlar da ilgenin bitki ortiisiinii olusturan alanlar da mevcuttur.

llge ile Amasya ili hudutlarinda yapilan Derinz Baraji Ladik Ovasi’n1 sulama amaciyla 2003’te

tarihinde agilmistir. Ladik bolgesinde 6.000 hektar alan sulanmaktadir.
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TOKi GEDAS

Ekonomi
flgenin ekonomik yapisi incelendiginde tarim sektdriiniin 6n planda oldugu gériilmekte olup

19.080 hektar tarim arazisi, 1.625 ha mera ve 20.024,7 ha Orman bulunmaktadir. Tarim
arazilerinde bugday, arpa, yulaf gibi tiriinlerin yaninda, silajlik misir, korunga gibi yem bitkileri
ile misir, sekerpancari ve aygicegi gibi endiistriyel sanayiye yonelik lriinler de yetistirilmektedir.
Tarim sektoriine bagl olarak sanayi ve hayvancilik sektorleri de 6n plana ¢ikmaktadir.

flgesi 6n planda olan bir diger sektdr de turizm sektoriidiir. Ilceye 7 km. mesafede bulunun Akdag
Daginin zirvesinde1788 rakimli Uzunyazi1 Tepe ile 1404 rakimli Yemisen Tepe arasinda kurulan
Akdag Kis Sporlar1 ve Kayak Merkezi arazi yapisi itibariyle cok uzun kayak pist alanina sahiptir.
Ladik Golii ve Sulak Alan1 2015 yilinda tescil edilmis olup alanin sahip oldugu flora ve fauna
yapisi ile alanda kus gozlemciligi ve fotograf ¢ekimi yapilmaktadir.

Ilgenin 6nemli turizm alanlarindan biri olan Hamamayag: Kaplicast suyu ve piknik alanlar1 ve
dinlenme tesisleri ile giizide bir mekandir. Ilceye uzakligi 10 km. mesafede bulunan kaplicanin
suyu, icerdigi mineraller bakimindan Diinyanin iinlii kaplicalar1 arasinda yer almaktadir.

Ulasim
flgeye karayolu ve demiryolu ile ulasim saglanabilmektedir. Ladik ilcesine Samsun il merkezinden

demiryolu ile 2 adet sefer diizenlenmektedir. Ayrica Ladik’te toplu tagimacilik sistemi, ilge
niifusunun ulagim ihtiyacini karsilamaktadir.

flgeden havaalanina ulasim demiryolu ve karayolu ile saglanmaktadir.
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Harita 7: Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alan
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Samsun ili, Ladik ilgesi, iskaniye Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan ve 154 ada 161, 162 ve
163  parselleri ve kadastral yol boslugu igerisinde kalan yaklasitk 9.38 hektarlik alan;
gecekondulagma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaglarin ucuz konut sahibi olmasi, planl
arsa Uretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek standartlarda
kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 26/08/2024 tarih ve 667977 sayili Toplu Konut idaresi

Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi 1 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Gilineye ve dogu yoniinde azalan egime sahip topografik yap1 6zelliklerinin goriildiigii alanda,
isgaller bulunmaktadir ve su deposu olarak kullanilmaktadir. 3 adet parselden olusan toplam 9.38
hektar yiizdlgiimiine sahip olup miilkiyetin tamami Toplu Konut Idaresi Baskanlig1’na aittir.
Planlama ¢alismas: yapilan Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5.000 dlgekli G35-B-08-B ile 1/1.000
6l¢ekli G35-B-08-B-2-D ve G35-B-08-B-2-C paftalarinda yer almaktadir.
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Harita 8: Iskanive Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt Krokisi

RNyt R

ARGHITECTURE | & PLANNING

10

ARG PLAN MIMARLIK MOHENDISLIK DANISMANLIK LTD. §TI.



SAMSUN ILI LADIK ILCESI iISKANIYE MAHALLESI

0
)

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TOKi GEDAS
PLAN ACIKLAMA RAPORU m———— o Seocnit s
Tablo 3: [skaniye Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Boélgesi Simirt Koordine Ozet Tablosu
SAMSUN iLi LADIK ILCESI iISKANIiYE MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DiLiM NO: 36
Nokta Nokta

Adi | - Adi b x

1 490874.206 4533585.489 2 480879.325 4533658.914
3 490885.275 4533697.048 4 480901.366 4533752.423
3] 490908.312 4533780.388 6 480938.839 4533802467
7 490981.224 4533842451 8 491043,700 4533903.078
9 491084.455 4533917.111 10 491174.385 4533945.700
11 491230.960 4533958.665 12 491250131 4533963.036
13 491260.199 4533967.876 14 491265.869 4533930.119
15 491276.335 4533880.122 16 491282.408 4533816.708
17 491283.606 4533770.053 18 491276.029 4533740.449
19 451274.488 4533733.560 20 491245.468 4533722.918
21 491187.368 4533694.906 22 491127.698 4533667.795
23 491099.958 4533654.983 24 481077.354 4533642.261
25 491058.011 4533627 640 26 491046.017 4533627.285
27 491036.023 4533626.989 28 491024.030 4533626.634
29 491014.823 4533628.505 30 491014.678 4533636.424
M 491021.0686 4533651.234 32 490993.038 4533656.507
33 490991.430 4533651.945 34 4909889.510 4533645.115
35 490995.855 4533635.807 36 490994.491 4533627.946
a7 490975.735 4533626.258 38 490943.393 4533606.439
39 490930.223 4533597 324 40 490914.182 4533586.219
41 480882610 4533567.099 42 480879.533 4533576.349
/j -/&‘ =
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2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1 MULKIYET DURUMU
Planlama calismas: yapilacak alan Samsun ili, Ladik ilgesi, iskaniye Mahallesi, 154 ada 163

numarali parselin 40.650,43 m?’lik alanin1 kapsamakta olup bu parselin miilkiyeti Toplu Konut

Idaresi Bagkanlig1’na aittir.

Tablo 4: Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi

ADA | PARSEL | NITELIK MALIK PARSEL ALANI (m?)
154 163 Tarla Toplu Konut Idaresi Baskanlig 41.275,57
PLANLAMA ALANI 40.650,43

P g
a2\ | é’i £
Harita 10: Miilkiyet Durumu

2.2 ARAZI YAPISI
Planlama alani, Kuzey-Giiney dogrultusunda ve Bati- Dogu dogrultusunda azalan bir

topografyaya sahip olup, en yiiksek noktas1 944 m, en diisiik noktas ise 916 m olup kot farki 28
metredir.
Calisma alaninin derinligi 216 metre olup ortalama egim %9.1 olup alaninin Baki dogrultusu

(manzara yonii) Giineydogu’dur.
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Google Ea

41:44°D) yuksekiik 929 m ¥ gozlhizasi 3.

Harita 11: Batidan Doguya Dogru Arazi Yapist

Google E4

tiiTarihiz 10, 0 3 D yikseklik 1048,m/ goz 3.89

Harita 12 Kuzeyden Giineye Dogru Arazi Yapisi
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2.3 JEOLOJIK ETUT
Planlama alanini da kapsayan “Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi Sinirlar1 i¢erisinde Yer

Alan 8.70 Ha’lik Alanin Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” 15.01.2025 tarihinde
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 onaylamistir.

Inceleme alaninin yapilan jeoloji, jeofizik, lab. verileri ve alana yonelik yapilan analizler
sonucunda inceleme alan1 “Onlemli Alan-2.1(OA-2.1): Onem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” ve “Onemli Alan-5.1(OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alan” igerisinde kalmustir.

Onlemli Alan-2.1(0A-2.1): Onem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alanimin Jeolojisini Ust Pliyosen-Pleyistosen yasl Degim Formasyonu (plQd)’na ait agik
gri renkli orta derecede-gok ayrismamis, orta zayif-zayif dayanimli kumtasi birimler
olusturmaktadir. Inceleme alaninmn topografik egimi %10-20, %20-30 arasinda degismektedir.
Kaya birimler RQD’ye gore ¢ok diisiik-diisiik orta kayag, nokta yiikklemeye gore diisiik-orta-
yiiksek dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore diisiik dayanimli kayag
grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl
stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanla Onemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2. simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamag duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilar1 ile korunmasi ve yap: yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun

stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

14
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-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tagittirilmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli Onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit galismalarinda statik projeye esas tist yapinin tipi, temel derinligi ile temelin
tagittirilacagt seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima giicii vb.)
detaylt olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzaman kisilerce Onlem projeleri
hazirlanmal1 ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka DSI’den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Yol, altyapi, boru hatti vb. yeralti sistemlerinin depreme dayanikli olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Her tiirli yapilasmaya “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Inceleme alanimin jeolojisini Holosen yasli Aliivyon (Qal)’a ait sarims1 kahve renkli siltli kumlu
cakill kil ve kahve renkli killi kumlu ¢akil birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik
egimi %0/10 arasinda degismektedir. Formasyona ait zemin birimleri kivamhilik indisine gore
orta-yiiksek sikisabilir sikisabilirlik, ¢cok diisiik-orta-yiiksek kuru dayanimi, plastik degil-plastik-
cok plastik plastisiteli, sisme 6zelligine gore orta-yliksek-cok yiiksektir. YAS seviyesi 1.00-13.10
m’dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda sisme-oturma-tasima giicii ve
stivilasma vb. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik Onlemleri 1ile
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sigsme “orta-yiliksek-cok yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik zemin
ve temel etlitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli

ve uygulanmalidir.
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-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kars1 gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Allivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme,
oturma-farklt oturma, sivilagma, tasima giicii vb. miihendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Yapilasmaya olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miithendislik
onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon vb.) ilgili
belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.
-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma, tagima
giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeleri
hazirlanmali ve uygulanmalidir.
-Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.
-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.
-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.
-Yap1 temelleri aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.
-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi mutlaka DSI’den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
-Yol, altyapi, boru hattt vb. yeralti sistemlerinin depreme dayanikli olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.
-Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
SONUC VE ONERILER

1. Bucalismanin amaci Samsun ili, Ladik ilcesi, Iskaniye Mahallesi 154 Ada, 161,162 ve 163
Parseller sinirlar1 igerisinde yer alan, 1 adet 1/5000 6lgekli G35-B-08-B halihazir harita paftalar
ve 3 adet 1/1000 olcekli G35-B-08-B-2-C, G35-B-08-B-2-D, G35-B-08-B-3-A halihazir harita
paftalarinda sinirlar1 verilen 8.70 hektarlik alanin “Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit

Raporu” hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.
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2. Inceleme alani ve cevresi jeolojik gdzlemler sondaj (20.00 metre derinliginde 15 adet
toplam 300.00 metre) ve jeofizik (10 profil Masw-Kirilma, 10 noktada mikrotremér ve 5 adet
ERT), paleosismik (5 adet hendek) calismalari ile irdelenmistir.

3. Inceleme alan1 Samsun Corum Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Marjinal Tarim Alanlar1 ve Kentsel Gelisim Alanlar1” olarak belirlenmistir.

4. Samsun Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 30.10.2024 tarihli ve E-97885845-
085.01.04.04-1126443 sayili yazisina gore inceleme alaninda “Afete Maruz Bolge” karari
bulunmamaktadir.

5. Inceleme alanimz icerisinde olas1 taskin sahalari, sit alanlari ve koruma sahalar
bulunmamaktadir. Planlama oncesi mutlaka ilgili kurumlardan goriis alinarak planlamaya
gidilmelidir.

6. Inceleme alaninda topografik egim %0-10, %10-20, %20-30 arasinda olup arazinin en
yiiksek kotu 944 m, en diisiik kotu 913 metredir.

7. Inceleme alaninin jeolojisini MTA Jeoloji Haritasina gore Holosen yasli Aliivyon (Qal) ve
Ust Pliyosen-Pleyistosen yasli Degim Formasyonu (plQd)’na ait birimler olusturmaktadir.
Inceleme alaninda yapilan toplam derinligi 300.00 metre olan 15 adet sondaj calismasinda
Aliivyona’a ait sarimsi kahve renkli siltli kumlu ¢akilli kil ve kahve-gri renkli killi kumlu ¢akil
birimlerine, Degim Formasyonu (plQd)’na ait agik gri renkli orta derecede-cok ayrigmis, orta
zayif-zayif dayanimli kumtasi birimlerine rastlaniimistir.

8. Inceleme alaninda yapilan Jeolojik 6lgiimler sonucunda; Vs30 hizlar ise 247.7-886.5 m/s
hizlar1 arasinda olup zemin siniflar1 Samsun ili Ladik ilgesi Degim Formasyonu (plQd)’nda ZB-
ZC ve Aliivyon (Qal)’nda ZD-ZC tanim araligina girmektedir. Yapilan mikrotremor dlgiimlerine
gore Degim Formasyonu (plQd)’nda ortalama zemin hakim titresim periyodu TO 0.26-0.39 sn
araliginda belirlenmistir. Ansal vd (2004) yapmis oldugu zemin hakim titresim periyodu 6lgiit
tanimina gore inceleme alan1 A/B sinifinda yer almaktadir, gére Degim Formasyoonu (plQd)’nda
A0 zemin bliyiitmesi 1.68-2.11 araliginda olup Ansal vd (2004) 6l¢iitlerine gore “A diisiik tehlike
diizeyi ve B Orta Tehlike diizeyi” simifinda yer almaktadir. Bu acidan biiylitmeden
kaynaklanabilecek Jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yap1 boyut ve temel analizleri buna gore
gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir. Yapilan ERT
Olgiimleri sonucunda, ERT kesitlerinde olas1 fay ve cizgisellikler gdzlemlenmistir. Deprem tehlike
analizine gore bolge Yiiksek Tehlikeli alanla kalmaktadir.

9. Inceleme alaninda Holosen yasl Aliivyon (Qal)’a ait sarims1 kahve renkli kumlu ¢akill kil
ve kahve-gri renkli killi kumlu ¢akil birimleri zemin olarak degerlendirilmis olup, yapilan deney
sonuglarma ve hesaplamalara gére zemin birimlerin jeoteknik parametreleri asagidaki sekilde

belirlenmistir.
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e Iinceleme alaninda zemin 6zelligi tasiyan birimler icin USCS zemin siniflamasina gore
%26CL, %68 CH, %3 SP-SM, %3 SM’den olusmaktadir.

e SPT-N3g degerlerine gore zemin 6zellikli birimlerin sertlik tanimi, sertlik tanimi kati-
sert-cok sert sikilik tanimi gevsek-orta siki-siki-¢cok siki araliginda tanimlanmustir.

e Laboratuvar sonuclarinda elde edilen plastisite indislerine gdre birimlerin plastisiteligi
plastik degil-plastik-cok plastik olarak, kuru dayanimlar ise ¢ok diisiik-orta-yiiksek
olarak tanimlanmustir.

e Inceleme alaninda zemin 6zelligi tastyan birimler iizerinde yapilan atterberg deney
sonucunda elde edilen likit limit deneyine ve yapilan Cc: 0,009*(LL-10) hesaplamasina
gore ince daneli seviyeler icin, orta-yiiksek sikisabilir ve Kivamlilik Indisine
(lc=((LL-W)/PI) gore yamusak-siki-sert-¢ok sert ozelligi gostermektedir.

e Plastite Indisinin Kil Yiizdesi Oranina gére Aktivite Degerine bakildiginda; 0.45-0.71
araliginda hesaplanmis olup aktif degil olarak belirlenmistir.

10. inceleme alanindaki Pliyosen-Pleyistosen yasl Degim Degerine Formasyonu (plQd)’na ait
acik gri renkli orta derecede-gcok ayrismis, orta zayif-zayif dayanimli kumtagi birimleri
kaya olarak degerlendirilmis olup, yapilan deney sonuglarina ve hesaplamalara gore kaya
birimler asagidaki sekilde siniflandirilmistir.

e inceleme alaninda Degim Formasyonu (plQd)'na ait kaya birimleri “(Deere ve
Miller,1966)”a gore siiflandirildiginda nokta yiikleme dayanimina gore diisiik-orta-
dayanimli, tek eksenli basing dayanimima gore diisik dayanimli kaya simifina
girmektedir.

e Inceleme alaninda incelenen kaya birimlerin ayrisma derecesi ¢ok-orta derecede olarak
belirlenmistir.

e Degim Formasyonu (plQd)’na ait birimlerden elde edilen RQD degerlerinin %0-60
arasinda olup Deere (1964)’e gore cok diisiik-diisiik-orta kaya kalitesi siniflamasina
girmektedir.

e Inceleme alanindaki kaya birimlerin RMR kaya smiflamasinda toplam puani 42 olup
Orta Kaya olarak belirlenmistir.

11. Inceleme alanindaki Aliivyon birimlerin zemin siifi ZD-ZC olarak, Degim Formasyonuna
ait birimlerin zemin sinifi ZB olarak belirlenmistir.

12. inceleme alanindaki zemin birimlerin sisme derecesi diisiik-orta-yiiksek-cok yiiksek olup,
oturma miktarlari, izin verilebilir sinirlar1 agmaktadir. Rapor igerisinde yapilan sisme,

oturma, tagima giicii, stvilasma vb. hesaplama ve degerlendirmeler inceleme alaninin genel
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karakteristik O6zelliklerini yansitmak amaciyla yapilmis olup, parsel bazinda yapilacak
zemin etiitlerinde detayli olarak irdelenmelidir.

Inceleme alaninda toplam 15 adet sondaj kuyusu ac1lmis olup SK-4 nolu sondaj kuyusunda
13.10 metrede, SK-8 nolu sondaj kuyusunda 6.40 metrede, SK-13 nolu sondaj kuyusunda
6.60 metrede, SK-14 nolu sondaj kuyusunda 8.90 metrede, SK-15 nolu sondaj kuyusunda
1.00 metrede yeraltisuyuna rastlanilmistir. Yer alt1 suyunun degerlendirilmesi yapilmadan
once mevsimsel yagislara gore yeralti suyu seviyesindeki degisimler g6z Oniinde
bulundurulmalidir.

Inceleme alanin etkileyebilecegi diisiiniilen 1943 deprem segmentlerinden Havza(Ladik)
segmenti Cumhuriyet Universitesi Ogretim Uyelerinden Prof. Dr. Fikret KOCBULUT
tarafindan ¢alisilmis olup, hazirlanan raporun sonug boliimiinde “Sonug olarak Samsun ili,
Ladik ilgesi {ilkemizin en 6nemli sag yanal dogrultu atiml aktif fay sistemi olan Kuzey
Anadolu Fay Zonu icinde bulunmaktadir. Bolgede, Kuzey Anadolu Fay zonu icinde
bulunan aktif faylar iizerinde gerek tarihsel ve gerekse aletsel donemlerde orta-biiyiik
6lcekli yikic1 depremlerin meydana geldigi bilinmektedir. Ladik ilgesi etiit sahas1 sinirlar
yakin kuzeyinden gecen ve giincellenmis MTA Diri Fay haritasinda Kuzey Anadolu fay
Zonu’na ait Havza segmenti ve 1943 yilinda meydana gelen depremlerde olusan yiizey
kirig1 lizerinde agilan 5 hendegin 5’inde tarihsel ve aletsel donemlerde olusmus ve yiizey
faylanmas1 meydana getirmis faylanma izlerine rastlanmistir. Faylarin uzunlugu ve
geometrisine gore, gelecekte orta-biiylik Olgekte deprem iiretme potansiyeli goz Oniine
alindiginda, bu hattin etiit sahas1 sinirlar1 digsindaki boliimii boyunca hendeklerde en yiiksek
goriilen deformasyon zonu genisligi 3.05 metre saptanmis ve etiit sahasinin deformasyon
alanina uzakligi ise 1300 metre olarak tespit edilmistir. Calisma alani i¢erisindeki en genis
deformasyon zonu olan 3.05 metre dahil olmak kosuluyla, ana kolun kuzeyinde ve
giineyinde 25’er metre olmak lizere toplam 50 metrelik alan “Sakinim bandi/tampon
bolge” olarak Ongoriilmiistiir” denilmektedir. Sakinim bandi olarak birakilan alanlar,
inceleme alani igerisinden gegmemektedir.

Inceleme alanmin kil ve kaya birimlerden olusmasi nedeniyle sivilasma problemi
bulunmamaktadir.

MTA Yer bilimleri Harita Goriintiileyici ve Cizim Editorii’nden alinan heyelan haritasinda,
inceleme alani ve yakin cevresinde heyelanli alan bulunmamaktadir. Inceleme alaninda
egimin yer yer yliksek olmasi, inceleme alaninda gozlenen kaya birimlerin yer yer zayif
dayanimli, ¢cok ayrismis, parcali ve bol kirikli yapida olmasi nedeniyle kaya diisme
tehlikesi bulunmaktadir. Ayrica yapilacak kontrolsiiz kazilarda kaya ozelligi tasiyan

birimlerin ayrismis, kirikli ve ¢atlakli olmasi nedeniyle stabilite sorunlari ortaya ¢ikabilir.
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17. Inceleme alaninda akar veya kuru dere bulunmamaktadir. Planlama 6ncesi taskin ve
sellenme yoniinde giincel DSI goriisii alinmali ve bu goriislerde belirtilen 6nlemler
alinmadan herhangi bir yapilasmaya gidilmemelidir.

18. inceleme alaninda C6kme-Tasman, Karstlasma, Tsunami, T1bbi Jeoloji gibi dogal afet riski
bulunmamaktadir.

19. inceleme alaninda yapilan jeoloji, jeofizik, lab. verileri ve alana yonelik yapilan analizler
sonucu inceleme alani 2 kategoride degerlendirilmistir;

Onlemli Alan-2.1(0OA-2.1): Onem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninin Jeolojisini Ust Pliyosen-Pleyistosen yasl Degim Formasyonu (plQd)’na ait
acik gri renkli orta derecede-cok ayrismamis, orta zayif-zayif dayanimli kumtasi birimler
olusturmaktadir. Inceleme alanmin topografik egimi %10-20, %20-30 arasinda degismektedir.
Kaya birimler RQD’ye gore ¢ok diisiik-diislik orta kayac, nokta yiiklemeye gore diisiik-orta-
yiiksek dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore diisiik dayanimli kayag
grubundadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagl
stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite
sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanla Onemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2. simgesi
ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alanm
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamag duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz1 sevlerinin fenni teknik sartnamelere
uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevecut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kaz1 sevleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tagittirilmalidir.
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-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin tipi, temel derinligi ile
temelin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima
glicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzaman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Yol, altyapi, boru hattt vb. yeralt1 sistemlerinin depreme dayanikli olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Her tiirlii yapilasmaya “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmin jeolojisini Holosen yashi Aliivyon (Qal)’a ait sarims1 kahve renkli siltli
kumlu cakill1 kil ve kahve renkli killi kumlu ¢akil birimler olusturmaktadir. Inceleme alaniin
topografik egimi %0/10 arasinda degismektedir. Formasyona ait zemin birimleri kivamlilik
indisine gore orta-yliksek sikisabilir sikisabilirlik, ¢ok diistik-orta-yiiksek kuru dayanima,
plastik degil-plastik-¢ok plastik plastisiteli, sisme 6zelligine gore orta-yiiksek-¢ok yiiksektir.
YAS seviyesi 1.00-13.10 m’dir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda sigsme-
oturma-tagima gilicli ve sivilasma vb. sorunlarin meydana gelebilecegi bu sorunlarin
miithendislik 6nlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesi ile gdsterilmistir.
Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sisme “orta-yiiksek-¢ok yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biiyiitmesi,
sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagsima giicii vb. mithendislik parametreleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmaya olumsuz etkileyebilecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithendislik Onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon vb.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilart ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

-Yap1 temelleri aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Yol, altyapi, boru hatti vb. yeralt1 sistemlerinin depreme dayanikli olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

20.Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y onetmelik hiikiimlerine ve Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi esaslarina uyulmalidir.

21. Rapor igerisinde yapilan hesaplama ve analizler inceleme alaninin genel karakteristik
ozelliklerini yansitmakta olup parsel bazli zemin etiitlerinde yeniden hesaplanmalidir.

22. Bu ¢alismanin amaci; Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi 154 Ada 161, 162 ve
163 Parseller sinirlari igerisinde yer alan, 1 adet 1/5000 6l¢ekli G35-B-08-B halihazir harita
paftalar1 ve 3 adet 1/1000 olgekli G35-B-08-B-2-C, G35-B-08-B-2-D, G35-B-08-B-3-A
halihazir harita paftalarinda siirlart verilen 8.70 hektarlik alamin “Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi

olup Zemin Etiit Raporu Yerini Kullanilamaz,.
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Harita 13: Planlama Alaninin Yerlesilebilirlik Durumu

2.4 KURUM GORUSLERI
Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan iskaniye Mahallesi 154 Ada 161 ve 163 Numarali
Parseller i¢in 04.01.2023 tarihli ve 351116 sayili yazi ile talep edilen ve goriis alinan kurumlarin

ilgili yaz1 6zetleri asagida verilmistir.
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Tablo 5: 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi 'nin Kurum Goriisleri

SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAY| ICERIK
S6z konusu alanlarda imar planlama
calismasi yapilmasinda bir sakinca
yoktur. Ancak, imar planlama
caligmalarina miiteakip s6z konusu
taginmazlar lizerinde gergeklestirilmesi
planlanan faaliyetler i¢in, 29.07.2022
tarth ve 31907 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirtirlige giren CED
T.C. Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
1 Samsun Valiligi 11.01.2023 | Valilikten goriis alinmas1 gerekmektedir.
Cevre, Sehircilik ve Iklim 5485285 Sozii edilen parseller iizerinde yazi tarihi
Degisikligi i1 Miidiirliigii itibariyle 2863 sayil1 kanun kapsaminda
tabiat varlig1 ya da dogal sit alani1 olarak
tescile iligkin alinan bir karar
bulunmadigi belirlenmistir. Samsun ili,
Ladik ilgesi, iskaniye Mahallesi’nde
bulunan 154 ada, 161 ve 163 parsel no.lu
taginmazlarin bulundugu alanlar, 3621
Kiy1 Kanunu kapsami disinda
kalmaktadir
T.C. , .
- . S6z konusu parseller Imar Planinda
Samsun Biiyiikschir plansiz alanda kalmakta olup idarece
2 ~ Belediye Baskanligi 16.02.2023 lacak olanl : lart ici
Imar ve Sehircilik Dairesi 158884 yaptlacak praniama gatismalatl i¢in
< kurum tarafindan bir sakinca
Bagkanhg bulunmamaktadir
Planlama Sube Midiirligii '
T.C. Ladik ilgesi Iskaniye Mahallesi 154 ada,
3 Ladik Belediye Baskanligi | 23.01.2023 | 161 ve 163 nolu parseller ile ilgili
Imar ve Sehircilik 3882 baskanligin planlamis oldugu herhangi
Miidiirlugi bir yatirim bulunmamaktadir.
Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye
Mahallesi 154 ada 161 parsel iizerinde
Akcansan Cimento Fabrikasi ve Akpinar
T.C. Fen  Lisesi’'ne ait su  deposu
Samsun Biiyiiksehir bulunmaktadir. Parsel iizerinde bulunan
Belediye Baskanligi su depolart Genel Midirligliimiize ait
4 Samsun Su ve 30.01.2023 | degildir. Bahsi gecen yerle ilgili yapilacak
Kanalizasyon Idaresi 53422 calisgmada mevcut altyapt hatlart ile
Genel Midiirligi karsilagsmasi durumunda gerekli
Plan Proje Yatirim ve tedbirlerin  alinarak SASKI  Genel
Insaat Dairesi Baskanlig1 Midiirliigi’ne bilgi verilmesi kosulu ile
midirligin  faaliyetlerini  etkileyecek
olumsuz herhangi bir husus
bulunmamaktadir.
S6z konusu planlama alanlar1 Idareye ait
T.C. Karayollar1 Genel 24.01.2023 yol ag1 disinda yer aldigindan dolay1
5 Miidiirliigi 1671'3 42 planlama c¢aligmalarinin  yapilmasinda
7. Bolge Midiirligii Bolge Miidiirliigiince sakinca
goriilmemektedir.
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SIRA TARIH VE . .

NO KURUM ADI SAY| ICERIK
S6z konusu c¢alisma alam1 {izerinde
T.C. A
. herhangi bir tasinmazlarmin ya da
Devlet Demiryollar L2 - !
isletmesi Genel projelerinin bulunmadigindan, Tesekkiil
6 ? Miidiirliizi 05.01.2023 |tarafindan  herhangi  bir  sakinca
£ 398208 bulunmamakla birlikte, Altyap1
TCDD 4. Bolge o e e
g e Yatirimlar1 Genel Miidiirliigli tarafindan
Midiirligi (Sivas) R S .
S e qee e s yiiriitiilen projelerin de dikkate alinmasi
Emlak Servis Miidiirligi AN P
gerektigi belirtilmistir.
Yapilan incelemede; ekte gonderilen
T.C. halihazir haritada isaretli s6z konusu
Tarim ve Orman Bakanlig parseller daha once taskin durumu etiidii
Devlet Su Isleri Genel yapilarak  goris  bildiren  sahalarin
7 Miidiirlagi 25.01.2023 |igerisinde kaldig1 tespit edilmistir. So6z
7. Bolge Mudiirligu 3103316 konusu parseller; Bolge Miidiirliigi
Havza Yonetimi, [zleme tarafindan  gelistirilen mevcut veya
ve Tahsisler Sube mutasavver herhangi bir sulama projesi
Miidiirligi icerisinde kalmamakta olup, tagkin sorunu
da bulunmamaktadir
Konu ile ilgili Bolge Midiirligiine bagl
Kavak Orman Isletme Miidiirliigiinde
olusturulan Komisyon marifetiyle yapilan
inceleme ve degerlendirme sonucu
T.C. hazirlanan 27.03.2023 tarihli inceleme
8 Orman Genel Miidiirliigii 31.03.2023 |raporunda; sz konusu tasmmazlarin
Amasya Orman Bolge 7707359 Orman Sayilmayan yerlerden oldugu, 2/B
Midiirligii maddesine goére orman sinirlart disina
cikarilacak yerlerden olmadig,
dolayistyla ~orman  ve  ormancilik
caligmalar1 agisindan herhangi bir sakinca
olusturmadig1 kanaati bildirilmistir.
Yapilan inceleme neticesinde; 1ilgili
T.C. azilarda belirtilen alanlarda Kurumun
Tarim ve Orman Bakanligi | 11.01.2023 ya .
9 y o gorev, yetki ve sorumluluklari
Doga Koruma ve Milli 8433734 e s
o e e kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer
Parklar Genel Midiirligi y o e
almadig tespit edilmistir.
S6z konusu alana iliskin Samsun ili,
T.C. Toprak Koruma Kurulu’nun 15.11.2023
10 Samsun Valiligi 17.12.2024 | tarihli toplantisinda, 5403 sayili1 Toprak
Il Tarim ve Orman 17156060 Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun

13. Maddesi kapsaminda uygun
goriildiigiine karar verilmistir.
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Bahse konu parsellerin; 383 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma
Bolgesi kapsaminda kalmadigi, soz
konusu parsel simnirlarinin; milli park,
T.C. tabiat parki, sulak alan vb. koruma
Cevre, Sehircilik ve iklim alanlarinda kalip kalmadigina dair bilgi ve
T y 17.01.2023 e < <
11 Degisikligi Bakanligi 5550658 goriisiin Tarim ve Orman Bakanligi Doga
Tabiat Varliklarini Koruma ve Milli Parklar  Genel

Koruma Genel Mudiirligii

Miidiirliigiinden, tabiat varlig1 ya da dogal
sit  statlisii olan alanlar1  igerip
icermedigine dair bilginin  Samsun
Valiliginden (Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii) alinmas:
gerektigi bildirilmigtir.

“Konuya iliskin Miidiirliigiin arsiv ve

kayitlarimin -~ incelenmesi  sonucunda
T.C. e 0. .
Kiiltiir ve Turizm Samsun _ ili, Ladik ilcesi, Iskaniye
< Mahallesi, 154 ada, 161, 163 parsel nolu
Bakanligi p / herhanei bir kentsel
Kiiltiir Varliklar1 ve 06.11.2023 GyImAziarin RETAngL DI REMSe: veya
12 . o 1o e arkeolojik sit alaminda ya da koruma
Miizeler Genel Miidiirliigii 4388390 <
et alaminda  kalmadigi ve bu taginmazlar
Samsun Kiiltiir . o .
i tizerinde tescilli herhangi bir korunmasi
Varliklarin1 Koruma Bolge s <
kurulu Miidirliigii gerekle  tasinmaz  kiiltiir  varhigi
bulunmadigi  anlasilmistir.”  Goriisi
bildirilmistir
S6z konusu imar plan ¢alismasi yapilacak
TC olan alanda Sirketin tiim haklar1 sakl
. o . 02.02.2023 |kalmasi ve Sirkete ait tesislerin korunarak,
13 Yesilirmak Elektrik N . :
Dagitm A.S 251537 s0z konusu planlarda gosterilmesi sartiyla,
e Sirket acisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.
Miidirliik tarafindan yapilan inceleme
neticesinde  Iskaniye =~ Mahallesinde
T.C. 05.01.2023 Bakanliga tahsisli tasinmaz
14 Samsun Valiligi 67.729296 bulunmamaktadir. Ayrica, smirlart ilan
11 Milli Egitim Miidiirliigi edilen proje alani igerisinde {izerinde
egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi
gerektigi bildirilmistir.
TC S6z konusu alanlarda yatirim planlamalari
15 Samsuﬁ Valili“i 11.01.2023 | bulunmadigindan yapilacak olan ¢aligma
& 206799555 |i¢in Miidiirliige ait olumsuz bir goris

11 Saglik Miidiirliigii

bulunmamaktadir.
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T.C.
Enerji ve Tabii Kaynaklar S6z konusu alana iligkin  sinirlar
Bakanligi gonderilmis olan ve planlama ¢alismalari
. 26.01.2023 o .
16 Boru Hatlari ile Petrol 2692318 yapmak i¢in goriis talep edilen alanlarda,
Tasima A.S. Kurulusa ait mevcut veya planlanan boru
Etiit ve Proje Daire hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.
Bagkanlig1
Miidiirliigiin arsivinde yapilan arastirma
ve incelemeler neticesinde; Samsun ili,
T.C. Ladik ilgesi, Iskaniye Mabhallesi sinirlari
17 ‘ Samsun Valiligi 10.01.2023 |igerisinde kalan, 154 ada, 161 ve 163 nolu
I1 Afet ve Acil Durum 465156 parseller iizerinde, sinirlart ve
Midirligi koordinatlar1 belirlenen alan igerisinde,
Afete Maruz Bolge Karar
bulunmamaktadir.
Miiteakip slirecte yapilacak
TC uygulamalarda  kamu  kaynaklarinin
T verimli ve etkin kullanimint teminen
Ulastirma ve Altyap1 o .
Bakanlig: yu}(arlda .behrtllen hususlara riayet
. 10.01.2023 |edilerek islem yapilmast durumunda
18 Sivil Havacilik Genel o e e e . .
e 1o 46605 Genel Miidiirligiin ilave bir
Midiirligii g )
) degerlendirme yapilmasina gerek
Havaalanlar1 Daire o <
Baskanh: bulunmamakla birlikte, buna ragmen
Genel Miidiirliikten goriis talep edilmesi
durumunda sadece kritik bir husus tespit
edildiginde degerlendirme yayilacaktir.
TC Miidiirlik yapilan inceleme neticesinde
Lo | Samsun Valilig 06012023 |07 Konusu alanjalaniarda planiama
I1 Sanayi ve Teknoloji 4380121 alymast ~ Yap herhanai
Miidiirliigii Mudurlugun mevzuati a¢isindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.
Kurumun kayitlarina  gore yapilan
T.C. incelemede, s6z konusu taginmazlarin
Samsun Valiligi 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
20 I Kiiltiir ve Turizm 12.11.2024 |uyarinca “Turizm Merkezinde” yer
Mudiirlugi 5932023 almadig tespit edilmis ve bahsi gegen
Turizm Isleri Sube tasinmaz islemlerinin  yiiriitilmesinde
Miidiirlugi kurumun mevzuati agisindan sakinca
olmadi bildirilmistir.
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Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde,
ER:3443705 sayili Ilk Evim Arsa projesi
ile girisimli durumda bulunan Sicil:55227
(ER:1155569) sayli Il (a) grubu isletme
ruhsat sahasinda sekiz kademeli kalker
ocagi ve ruhsat simirlart dahilinde
cimento  fabrikasi bulunmaktadir.
Projenin Cimento fabrikasina hammadde
nakli esnasinda kullanilan giizergahta
bulunmasi trafik emniyetinin
saglanamayacagi, proje alaninin Ak¢ansa
Cimento Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
uhdesindeki Sicil:60281 sayul I (b) grubu
kil isletme ruhsati ile icil:55227 sayili
kalker ruhsati arasinda kaldigi ve ruhsat
sahalarindaki  patlatmalardan  dolayt
meydana gelebilecek giiriiltii ve toz
olusumu  planlanan  konut alaninda
rahatsizlik verecegi gozlemlendiginden
her iki projenin birlikte yiiriitiilemeyecegi
tespit edilmistir.

07.02.2025 | Maden Yonetmeligi'nin 122. maddesinin

T.C.
Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi

21 Maden ve liet{OI..I,s 1er1 2025068920 | ikinci fikrasi; "Madencilik faaliyetleri ile
Genel Miidiirligii L
o . birinci fikrada sayilan yatirimlarin aym
Ozel Alanlar ve Harita g . .
o N alana isabet etmesi halinde yatirimci
Dairesi Bagkanligi

tarafindan yatirim i¢in baska alternatif
alan olmadigina dair teknik bilgi ve
belgeler ile Genel Miidiirliige miiracaat
edilir." hiikmii ile onuncu fikrasinda yer
alan "Bakanlik veya Genel Miidiirliik
Karart ile faaliyeti kisitlanan maden
ruhsat  sahibinin/rédovansginin/faaliyeti
gerc¢eklestirenin veya yatirim sahibinin
yatirum  gideri, lehine karar verilen
tarafca tazmin edilir..." hiikiim geregi,
8,79 hektarlik Ilk Evim Arsa proje
alammin, Sicil:55227 (ER:1155569) sayli
1l (a) grubu isletme ruhsat sahasinda
madencilik faaliyetlerini etkilemeyecek ve
kaynak kaybina sebebiyet vermeyecek
sekilde ruhsat koordinatlari  dikkate
alinarak revize edilmesi, gerekirse proje
alanmimin 56z konusu maden sahasinin
disina ¢ikarilmasi gerekmektedir.
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Bolge Bagkanligi tarafindan konuya

T.C. iliskin yapilan incelemede; planlama

Milli Savunma Bakanlig 16.01.2023 sahasi igerisinde Bakanlik

22 LOjiSti}‘ Genel Miudirligi 2002381 sorumlulugunda bulunan askeri alan,
Sivas Insaat Emlak Bolge ANT akaryakit boru hatti, mania plani,
Bagkanlig askeri yasak bolge, askeri gilivenlik

bolgesi bulunmadig tespit edilmistir.

2.5 ESIK SENTEZI
Planlama alani, yasal, fiziksel ve dogal esikler agisindan incelenmis olup yasal esik olarak kabul

edilebilecek herhangi bir kamulastirma, orman, askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plan,
askeri yasakli bolge ve askeri glivenlik bolgesi sinirlari, tescilli tabiat varligi, altyap: ve tlistyapi
caligmalarina yonelik herhangi bir veri /proje bulunmamaktadir. Fiziksel esik olarak egim, baki ve
yiikselti gibi fiziksel ve dogal kabul edilecek herhangi bir sinirlayicit bulunmamaktadir. Miilkiyet
olarak Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) Miilkiyetindedir.

Jeolojik agidan ise Onlemli Alan-2.1(OA-2.1) Onem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar ve Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir

Planlama alan1 olarak belirlenen alan igerisinde Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiiniin
07.02.2025 tarih ve 2025068920 sayili yazi ekinden gonderilen Maden Sahasi Esik Analizinde
yesil tarama ile belirtilmis ve goriis neticesinde maden sahasinin bulundugu parsel planlama
calismasi disina ¢ikarilmistir. Planlama alaninin egim degerleri incelendiginde %0-10, %10-20 ve

%20-30 araliginda alanlarin bulundugu goriilmektedir.
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%20-30
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Harita 14: Planlama Alamina Iliskin Esik Sentezi
2.6 OZEL KANUNLARA TABI ALANLARA iLiSKIN BILGILER
Planlama alaninda herhangi bir; sit alani, sulak alan, milli park, dogal ve ekolojik yapisi korunacak

alan ve 6zel ¢evre koruma bolgesi bulunmamaktadir.

3. MER’I PLANLAR

3.1 MER’I 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant meri T.C. Cevre
ve Orman Bakanlig1 tarafindan 20.07.2007 tarihinde onaylanmis olup aski sonrasinda 26.02.2008

tarihinde kesinlestirilmistir.

b )1 30

ARCHITECTURE | & PLANNING



e®e
[ ] [ ]
SAMSUN iLi LADIK iLCESI iISKANIYE MAHALLESI ° ﬁ e I rﬂ

1| NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI = ==
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TOKi GEDAS
PLAN ACIKLAMA RAPORU m———— T

@ Ay

A

Wi | T R
e . ! ..’

by S 5;_.-%.,‘-”-'\:.
|

5. 2 " ‘. = . .,
Aol (o » -H-BSHT‘:I
r b ‘r
. L -

-éés{, i

1l

Alev sk
ARV A

Harita 15: Planlama Alamnn 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Konumu

Samsun ili, Ladik ilcesi, Iskaniye Mahallesi 154 ada, 163 nolu parsel Samsun-Corum-Tokat
Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik olarak "Marjinal Tarim
Alanlart" ve "Kentsel Gelisme Alanlart" kullanimlarinda kalmaktadir. 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde Marjinal Tarim Alanlar1 ve Kentsel Gelisim Alanlari; "1.4 Genel
Hiikiimler baslig1 altinda yer alan; " 1.4.10 Kentsel Gelisme Alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su tiretmeyen kiictik 6l¢ekli iiretim yerleri,
konut disi kentsel ¢alisma alanlari ve ticari depolama kullamimlar: yer alabilir. Biiyiik 6l¢ekli
sanayi, sanayi depolamalar: gibi kullanimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz." hitkkmii ile, "1.4 Genel
Hiikiimler" bashiginda yer alan "1.4.18 Bu plan ile belirlenen Planlama Alt Bélgeleri icinde veya
disinda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlari disinda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu Konut
b S a1
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Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlar,
Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca vyiiriitiilen faaliyetler ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar bu planmn ilkeleri
dogrultusunda irdelenir ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak 1/100.000 olgekli ¢evre
diizeni plaminda degerlendirilmek iizere Bakanlhigin goriisiine sunulur. Bakanligin goriisii
dogrultusunda alt élgekli planlar ilgili Idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari
icerisinde kalmasi durumunda soz konusu talepler ¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili

Idaresi'nce alt 6lgekli planlarda degerlendirilir.” maddeleri altinda yer almaktadir.

3.2 MERI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alanina iliskin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

3.3 MERI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama Alaninda yiiriirliikte bulunan Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi, 154 ada, 163

nolu parsele ait 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

4. PLAN KARARLARI

Samsun ili Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 9.38 hektarlik alan
gecekondulagsma egilimlerinin dnlenmesi, vatandaslarin konut sahibi olmast, planl arsa iiretimi ve
bu arsalarda konut yapilabilmesi ic¢in, miihendislik hizmetlerinden yararlanmis, depreme
dayanikli, ¢agin gerektigi nitelikte ve yiiksek standartlarda kentsel bir alan olugturulmasi amaciyla
26.08.2024 tarih ve 667977 sayili Toplu Konut idaresi Bagkanligi Bagskanlik Oluru ile “Samsun
ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir.
Plan c¢alismasinda konut alanlarinda yasayacak kisi sayisina gore Mekansal Planlar yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosunda belirtilen standartlara ve Yonetmelikte belirtilen yiiriime
mesafelerine gore donati alanlar1 ayrilmigtir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda, konut nitelikli tahsise hazir imar parseli ve donati
alanlarinin tretilebilmesi i¢in gecekondu onleme bolgesi ilan edilen alan sinirlart igerisinde,
Halihazir haritalar {iretilmis, imar planmna esas kurum goriisleri toplanmis, Imar Planma Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlart onaylanmig ve bu veriler 1s1¢inda sentez c¢aligmasi
olusturulmustur. Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan biitlinliigiinii saglamak amaci ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6, 7. ve 20. Maddelerine dayanarak imar plani

hazirlanmstir.
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4.1 GENEL KARARLAR
Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 775 sayili Kanun,

3194 sayil1 Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ¢ergevesinde planlama ¢alismalar yapilmis olup,
bu kapsamda;
e Dogal esiklere uyumlu yapay esiklerin goz 6niinde bulunduruldugu, cografyanin elverdigi
Olctlide de bu esiklere miidahale etmeden planlama ¢alismalar1 tamamlanmistir.
e Alanda ihtiyag duyulan donati alanlarina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde
belirtilen standartlar dogrultusunda yer verilmistir.
e Alanin genelinde miistakil ve miisterek olacak sekilde “Gelisme Konut Alan1” planlanmig
ve gelecek niifusa gore ihtiyag duyulan donati alanlar1 ayrilmistir.
e Konutlar basta olmak fizere, biiyiikk alan kullanimlarinin tamamina yetecek ve bu
fonksiyonlarin en uygun seviyede calismasini saglayacak diizeyde ulasim akslar

planlanmustir.

Planlama alam, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan 154 Ada 163 Parselin 4.06 ha’lik kismini kapsamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde,
mevcutta plansiz olan planlama alaninda, Konut Alani, Park, Teknik Altyap: Alani ile Tasit ve
Yaya Yolu kullanim kararlar1 getirilmistir.

Planlama alan1 ve ¢evresinde mevcut durum ve baglantilar g6z Oniine alinarak ulasim agi
planlanmigtir. Planlama alaninin dogusundan 20 metrelik, giineyinden 15 metrelik, kuzey ve

batisindan 10 metrelik tasit yollar ile erisim saglanmaktadir.

4.2 NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Samsun ili Orta-Yiiksek riskli deprem

bolgesinde yer almasi, alanin c¢alisma ve yerlesim yerlerine olan mesafesi, yasayacaklarin
sosyoekonomik yapisi ve mevcut arazi stoklarina gore verilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda planlama alanini kapsayacak sekilde yapilmasi planlanan
konut alanlarinin toplam alani (yollar hesap disi birakilmigtir) hesaplanarak briit yogunluk

kararlar1 verilmistir.
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Q A . '

Harita 16: 1/5000 Ol¢gekli Nazim Imar Plan: Etaplar:

Alanda 2 etaptan olusturulmustur. Etaplarin briit alan hesabiyla alanlarin yogunluk diizeyi Orta ve
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar1 olarak tespit edilmistir. Bu karara gore asagidaki
yogunluk tablosu olusturulmustur.

>Etap 1°de Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki Plan Niifusunun Hesaplanmast;

- Konut ve donat1 alanlar1 toplam 0.27 ha.

- Ortalama yogunluk 210 kisi/ha.

- Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alaninin Plan niifusu

(0.27ha. x 210 kisi/.) 57 kisidir.

>Etap 2’de Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarindaki Plan Niifusunun Hesaplanmast;

- Konut ve donat1 alanlar1 toplam 2.48 ha.

- Ortalama yogunluk 90 kisi/ha

HH&M&N 34

ARCHITECTURE | & PLANNING

ARG PLAN MIMARLIK MOHENDISLIK DANISMANLIK LTD. §TI.



L J ®

SAMSUN iLi LADIK ILCESI iSKANIYE MAHALLESI .o.%:
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI i Y
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TOKi

PLAN ACIKLAMA RAPORU e~

- Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinin Plan Niifusu
(2.48 ha x 90 kisi/ha.) 223 kisidir.

o MPYY Yogunluk Yogunluk Plan
NS i (e (kisi/ha) Kabulii Niifusu
Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut - )
Alan (Miistakil) 2.48 Diisiik 51-120 90 223
Orta Yogunluklu Gelisme Konut )
Alan1 (Miisterek) 0.27 Orta 121-250 210 57
Toplam 2.75 280

Tablodan da goriilecegi tizere, yaklasik 2.75 ha’lik alan arazi topografyasinin elverdigi dlgiide
diisiik katli yapilagsmaya agilmak {izere 2 etapta olusturulan alanda orta ve diisiik yogunluk araligi
alinmistir. Niifus yogunlugu bu aralik igerisinde 210 ve 90 k/ha olarak kabul edilmistir. Bu

hesaplamalar ile de plan niifusu toplamda 280 kisi olarak kabul edilmistir.

4.3 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi 154 ada, 163 numarali parseli ve alanin ¢evresinde

bulunan yol bosluklarini kapsayan yaklasik 4.06 hektarlik alana iliskin 1/5.000 6lgekli Nazim Imar
Planinda;
v’ Arazi yapisina gore diizenli yapilasmanin desteklendigi, erisilebilir yapilasmaya uygun
yapi1 adalart ile makroform olusturulmus, ulasim ag1 da bu hedefle ¢oziilmiistiir.
v Alanin egiminin ve esiklerinin el verdigi 6l¢iide tasit yollar1 ile ¢6ziimlenmistir.

v Konut bélgelerinde donat1 alanlari ayrilarak kentlinin hizmet ihtiyaci kargilanmustir.

Toplamda 9.38 ha’lik gecekondu Onleme bolgesi olarak belirlenen alanda kurum gorisleri
neticesinde herhangi bir yapay esik sinirlayiciligi ve arazi egimi géz oniinde bulundurularak
cevresindeki plan biitiinliigiiniin saglanmas1 maksadiyla gecekondu dnleme bdlgesi mevcut plan
ile biitlinliik saglayacak sekilde 4.06 hektarlik kisminda planlama g¢alismasi yapilmis 10 metre
genisligindeki tasit yollaria cepheli olup giris ¢ikislar tiim yonlerden saglanmistir.

Konut yapilariin diizenli iiretilebilmesi icin olabildigince dikddrtgen formlu adalar tasarlanmis
ve konut bolgeleri arasinda ve geperlerinde yesil alanlar birakilmigtir.

Ana tasit yollar lizerinde ve ¢evresinde cesitli donati alanlar1 planlanmis ve planlama alaninda
yasayanlarin bu hizmetlere miimkiin mertebe erigimi saglanmustir.

Samsun ili, Ladik ilgesi, Iskaniye Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/5.000 dlgekli

Nazim Imar Planma ait alan dagilimi asagida verilmistir.
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Tablo 6: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Alan Dagilim

KULLANIM ALAN (M?) ORAN (%)
ORTA YOGUNLUKLU GELiSME KONUT ALANI 0
(121-250 ki/ha) 2701.08 6.64%
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 27742 62 68.25%
(51-120 ki/ha)
PARK VE YESIL ALAN 3904.60 9.61%
TEKNiK ALTYAPI ALANI 437.07 1.08%
YOL 5864.66 14.42%
TOPLAM 40650.03 100.00%

Nazim Imar Plan1 alan dagilimma bakildiginda planlama alaninda en biiyiik kullanimin %68.25
ile diistik yogunluklu gelisme konut alanlar1 ve %6.64 ile Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari
toplamda % 74.89 ile Gelisme Konut Alanlarinin oldugu goériilmektedir. Ardindan %9.61 ile Park
ve Yesil Alanlar gelmektedir. Park ve Yesil Alanlar1 %1.08 ile Teknik Altyap1 Alani izlemektedir.
Motorlu tasitlarin, bisikletlilerin ve yayalarin engelsiz erisimine imkan verecek sekilde siireklilik
esastyla tasarlanan ve alana girig-¢ikislart saglayan 10 metrelik tasit yollarinin profilleri ihtiyaca
gore bisiklet parki ve yolu, yaya aksi, yol kenari otomobil parklarini kapsayacak sekilde

cesitlendirilebilecektir. Planlama alaninin 5864.66 m?si (%14.42) tasit yollarina ayrilmistir.
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Harita 17: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
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